Uchwata Nr .../..../2011
Rady Miejskiej Smigla
Z dnia 2011r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodawania przestrzennego dla terenéw
dziatalnosci gospodarczej zwazanej z ustugami turystyczno — rekreacyjnymi i
agroturystyk a, potazonych w obrebie wsi Nowa Wig

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnimaBca 1990ro samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami).i 20 ustawy z dnia 27 marca 2008planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)aled w zwazku z
uchwah Nr XLIX/511/10 Rady MiejskiejSmigla z dnia 24 czerwca 2010r. w sprawie pray&nia do
sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla terenow dziatalfo

gospodarczej zwranej z ustugami turystyczno — rekreacyjnymi i agnystyka, potazonych w obgbie
wsi Nowa Wid, po stwierdzeniuze nie narusza on ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i g8umygla, zatwierdzonego uchwaNr XXVI111/322/2001
Rady MiejskiejSmigla z dnia 17 maja 2001 roku /ze zmianami/, udawsa co nastpuje:

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

81.1. Uchwala si ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennega t#rendéw dziatalnei
gospodarczej zwranej z ustugami turystyczno — rekreacyjnymi i agrystyka, potazonych w
obrebie wsi Nowa Wi¢, zwany dalej planem.

2. Integralry czescia uchwaly jest:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanaey zahcznik nr 1;

2) rozstrzygntcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nmigyego planu
zagospodarowania przestrzennego, stageenzascznik nr 2;

3) rozstrzygnécia o sposobie realizacji zapisanych w planie irtyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé& wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stégue zagcznik nr 3.

3. Obszar oljty mpzp zawiera dziatki o nr ewidencyjnych: 22452227, 228 i cg¢ 231 -
obreb Nowa Wié.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach plamst gchrona intereséw prywatnych i
publicznych, uporamkowanie terenu i podniesienie jago walorow estatych i
ekonomicznych, co korzystnie wptynie na wizeruneki Wowa Wig. Przedmiotem
ustaléh mpzp jest zmiana przeznaczenia terenéw na termalndgci gospodarczej
zwigzanej z ustugami turystyczno — rekreacyjnymi i agnystylq.

§2.1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale-rozumie si przez to niniejsguchwat.

2) planie — rozumie si przez to miejscowy plan zagospodarowania przestergo, o ktérym
mowa w 81 niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie s przez to graficzny zapis planuedacy zahcznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumielinie ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza si wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonynezprz
nieprzekraczalp linie zabudowy dopuszczacgsrealizacg infrastruktury technicznej oraz
wykuszy, zadaszewejsciowych, ramp, podestéw, tarasow bez podpiwniczesgaodow i
okapéw;

5) przeznaczeniu podstawowynm+ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji plamnw st&
sig dominupca | przewaajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym / uzupelnigtym — przeznaczenie, kitore oe by
realizowane jako uzupetnienie lub wzbogacenie praezenia podstawowego w Sposob
okreslony w ustaleniach planu;



8§3.

7) powierzchni zabudowy - rozumie si przez to powierzchaiterenu zajta przez budynek,
wyznaczoR przez rzut zewgtrznych kravedzi budynku na powierzchgterenu;

8) terenie — rozumie si przez to obszar o oldlenym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu fdimi@ozgraniczaicymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia,

9) liczbie kondygnacji— liczba kondygnacji tytkowych nadziemnych budynku;

10) dachu symetrycznym— naleyy przez to rozumie dach o jednakowymakie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych o wspélnej gtéwnej kabgmi

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si przez to sieci wodoggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, lksawyjne, telekomunikacyjne
/infrastruktura techniczna liniowa/ oraz stacjensfarmatorowe i rozdzielcze /infrastruktura
techniczna kubaturowa/;

12) przepisach szczegolnych i ogbnych — rozumie s¢ przez to inne przepisy ustaw, aktéw
wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu trenvynikapce z prawomocnych
decyzji administracyjnych, poza ustaw planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obovazujacymi przepisami szczegllnymi i

odrgbnymi.

1. Na obszarze obfym planem ustala shastpujace przeznaczenie terenu:

1) Tereny dzialalnéci gospodarczej zwranej z ustugami turystyczno — rekreacyjnymi i
agroturystylq, oznaczone na rysunku planu symbo|gis” .

2) Tereny komunikacji publicznej — droga gminna klakyjazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolemKDd".

Na rysunku planu obowztujacymi oznaczeniamias

1) Granica obszaru oldego mpzp.

2) Linia rozgraniczajca tereny o0 rinym przeznaczeniu i/lub #dych zasadach
zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planistaigows obowizujacych ustalé planu i

maja charakter informacyjnydualz postulatywny.

) Rozdziat Il )
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

84. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

85.

1.

Ustala st stosowanie do celéw grzewczych i technologiczngeliw charakteryzugcych sé
niskimi wskanikami emisji substancji do powietrza, takich jgk paliwa ptynne, gazowe i state
oraz uradzen do ich spalania charakteryzaych sé wysokim stopniem sprawiai.

Nie dopuszcza sisktadowania na wolnym powietrzu materiatdw m@gh przenika do gleb i
wod gruntowych /materiatow padych i emitujcych odor/.

Ustala st obowhzek zabezpieczeniodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszcagnia
ropopochodnymi.

Ustala st wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanydicpas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej lub uswtie zgodnie z przepisami adimymi.

Ustala s¢ zastosowanie rozaian technicznych zapewnigjych wigciwa ochrore akustycza
terenu.

Projektowany sposOb zagospodarowania terenu nieinpow stanowé zagraenia dla
srodowiska, gtéwnigrodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznegaolizig z przepisami
odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @az dobr kultury wspotczesney:

W przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnyctohsekty archeologiczne, naleprzerwd prac,
zabezpieczy znalezisko oraz miejsce jego odkrycia i niezwtaezmowiadomt odpowiedni organ
stuzby ochrony zabytkéw, w celu wykonania archeologycimbada ratunkowych.

86. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala st przestrzeni publiczry tereny komunikaciji.



2. Dopuszcza sisytuowanie nénikow reklamowych o parametrach nieskgzych nk 3mz.

3. Przestrzenie publicznie i ogélnodgste winny by realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, wdzone i wyposzone wysokiej klasy usmzeniami pomocniczymi, mat
architektus, nawierzchniami, zieleaj itp.

87. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz @giczenia w ich wzytkowaniu:

1. Obszar objty projektem miejscowego planu peémy jest w czsci na terenie zagéonym
ruchami masowymi ziemi, znajdigiym sk w rejestrze Starostwa pod numerem ewidencyjnym
000006. Wszelkie dziatania na tym obszarzeaygbeowadzé pod nadzorem geologicznym.

2. Przedmiotowy teren #y w obrbie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawaniez ztbpy
naftowej oraz gazu ziemnego: ,Grodzisk WIkpSraigiel” nr 36/97/p z dnia 23.10.1997r. —
waznej do 23.10.2014r.

88. Ustalenia dotycace szczego6towych zasad i warunkow scalania i podzianieruchomaosci:
Szczegoblowe zasady podziatu nieruchéohakreslono w przepisach szczegoétowych uchwaly dla
jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,1US”".

89. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji i infrastruktury
technicznej:
1. Ustala st docelowo realizagjuzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitprrgeszczowej/,
wodochgowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — popraezbudowg istniegcych i budove
nowych sieci infrastruktury technicznej. Czasowpuikzcza sirozwiazania indywidualne.
2. W przypadku kolizji istnigjcej sieci infrastruktury technicznej z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza grzebudow sieci, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez zaszlce sieci.
3. Dla wszystkich urgdzen infrastruktury technicznej ustalaggkonieczné¢ zapewnienia dogpu
w celu wykonania biecych konserwacji, napraw i remontow.
4. Ustala st nastpujace zasadyw zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systenw
komunikaciji.
1) Podstawowy system komunikacji sktada siterenu drogi jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,2KDd", ktéra stanowi z@zenie istniecej w isiedztwie
drogi, oraz drog wewgtrznych o szerok&i nie mniejszej ri 8,00m.
2) Obowigzuje realizacja drogi w liniach rozgraniczenia.
3) Powizania systemu komunikacji w granicach planu z ukadzewrtrznym okrgla
rysunek planu.
4) Ustala st obowihzek zapewnienia waiwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw
terenowych i gargy, zaspokajajca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochozlo
uwzgkdnieniem warunkéw technicznych okienych w przepisach szczegélnych i
odrebnych, jednak nie mniej #i
a) dla budynkoéw ustugowych: 1 miejsce parkingowe nzdkad miejsca konsumpcyjne w
przypadku gastronomii, 1 miejsce na 1 pokéj w paxdku agroturystyki lub hotelu,

b) w przypadku obiektéw ustugowych innych: min. 1 staisko na kade rozpoczte 30n
powierzchni aytkowej,

c¢) dla budynkéw mieszkalnych 2 miejsce postojowe wiagegospodarstwo wliczgj w to
gara.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrasttuit technicznejw zakresie instalaciji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) Ustala st mazliwos¢ zaopatrzenia w wedz ujcia wtasnego lub z sieci wodagowej,
podhczanej do zewgirznego systemu sieci.

2) Naterenie olgtym planem ustala srealizacg rozdzielczego systemu kanalizacji.

3) Tereny pod zabudowuzbrot w indywidualne przycza do sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej. Dopuszcza esi jako rozwizanie tymczasowe, odprowadzanieiekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiormikbezodptywowych - do czasu
objecia zbiorca kanalizacy sanitara. Scieki ze zbiornikow bda systematycznie wywimne
przez koncesjonowanego przewmitka do punktu zlewowego przy oczyszczalriekow.



4) Zapewnt zaopatrzenie wodne do celdéwsggzych oraz drogi p@rowe zapewniage
dojazd dla jednostek ochrony przecivipmowej oraz zapewéimazliwos¢ prowadzenia
dziataa ratunkowych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastamigt technicznej w zakresie
elektroenergetyki:

1) Zaopatrzenie w energelektryczm w oparciu o istniejca i rozbudowan na potrzeby planu
infrastruktur; elektroenergetycama warunkach okéonych przez dysponenta sieci.

2) Przyhczenie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetggam zasadach olenych
przepisami prawa energetycznego.

3) Ustala st realizacg wytacznie kablowych sieci elektroenergetycznychéwietleniowych.
Nie zezwala si nha budow linii napowietrznych.

4) Dopuszcza si sytuowanie dodatkowych uwdzen w zakresie energetyki np. stacji
transformatorowych w granicach planu wg potrzemazliwoscia wydzielenia geodezyjnie

dziatki.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastouit technicznejw zakresie sieci
gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz przez budpsieci gazowej na warunkach ofli@nych przez dysponenta
sieci.

2) dopuszcza si zasilania z indywidualnych zbiornikbw zaopatrzenia gaz plynny i
zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépidibnych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastumgt technicznej w zakresie
telekomunikaciji:

Ustala s¢ rozbudow sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niedbymi urzdzeniami

technicznymi dla zasilenia terenébw nowego zainweatoa wedtug technicznych warunkéw

przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlégtood budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne.
9. Zasady gospodarki odpadami:

1) Wprowadza <« zasa€d zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i
zagospodarowania odpadéw komunalnych apaat obowizujacym systemie oczyszczania
miasta i gminy, z dopuszczeniem innych jednostaicksjonowanych (specjalistycznych w
tym zakresie).

2) Ustala st gromadzenie odpadoéw w indywidualnych zamykanychjemaikach
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania

3) Oddzialywania zwjzane z procesem gromadzenia i zagospodarowanial@apaie mog
przekraczé& granic terenu, na ktorym prowadzona jest dziak&lnpowodujca ich
powstawanie.

Rozdziat 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

810. Dla terenow dziatalniwi gospodarczej zwranej z ustugami turystyczno — rekreacyjnymi i
agroturystyly, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku plagmbolem 1US”, ustala si
obowiagzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrient:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustugrogasticznych, turystyczno -—
rekreacyjnych, tereny zieleni i stawow.

2. Przeznaczenie uzupelniag - towarzysace — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
agroturystyka; tereny rekreacyjnej hodowli zwigrikkonie — wakacje w siodle, mini-zoo/; zigle
urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty memdelitektury; obiekty gospodarcze; sieci
i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewtrene.

3. Zakaz lokalizacji budynkdw inwentarskich aganych z przemystoywhodowh zwierzt.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,00m od linizgmaniczajcej tereny z terenami drég
publicznych oznaczonych symbolem ,2KDd” i 7,00mpmtrostatych linii rozgraniczagych.
Maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzosngnu.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej 60% catkowitej powierzchni terenu.

Zabudowa ustugowa - charakterystyka:

1) dopuszcza sirealizacg budynkoéw w ilgci nie wiecej niz 4;

2) ksztalttowanie przestrzenne budynku — budynek wobjgrsy o powierzchni nie wekszej ni
500mz;

No o



3) wysokaé: do dwoch kondygnacji nadziemnych. Maksymalna wgsow kalenicy 15,00m,
mierzona odredniego poziomu przed gtdwnym $eiem;
4) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospad@ngcie nachylenia potaci 25do
45
5) zaleca si wykorzystanie do budowy naturalnych materiatévditgwno, kamis.
8. Plan ustala mdiwos¢ sytuowania placéw zabaw i udzer sportowych dla dzieci i mtodzig.
9. Obiekty gospodarcze, infrastruktura technicznagkiyi obstugi rekreacyjnej hodowli zwietz-
charakterystyka zabudowy:
1) ksztattowanie przestrzenne budynku — budynek wodiaxsy;
2) wysokai¢: do dwdch kondygnaciji nadziemnych. Maksymalna Wwgsow kalenicy 10,00m;
3) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadawgcie nachylenia potaci 25do
45
4) zaleca si wykorzystanie do budowy naturalnych materiatévdtgewno, kamig.
10.Plan ustala mdiwos¢ usytuowania budynkéw mieszkalnych w liczbie dettz z towarzysica
zabudow gospodarcgi garazowa.
11.Zabudowa mieszkaniowa - charakterystyka:
1) ksztattowanie przestrzenne budynku — budynek madsykwolnostojcy, bez garau lub z
garaem wbudowanym, dobudowanymdi wolnostojcym;
2) wysokaé¢ - do dwoch kondygnaciji nadziemnych w tym poddasagkowe. Maksymalna
wysokas¢ w kalenicy 10,00m;
3) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospad@wgcie nachylenia potaci 35do
45’ kryty dachéwlg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze cegtastovonym;
4) zaleca si wykorzystanie do budowy naturalnych materiatévdtgewno, kamig;
5) plan ustala mdiwos¢ realizacji kondygnacji podziemnej.
12.Zabudowa gospodarcza i gavdla potrzeb budynkow mieszkalnych - charakteiesty
1) ksztattowanie przestrzenne budynku - zhwos¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego, jednego budynku garalo dwoch stanowisk lub jednego ganao-
gospodarczego dla jednego budynku mieszkalnego;
2) wysoka¢ - jedna kondygnacja nadziemna,;
3) ustala s, aby obiekty gospodarcze, gasave, czy garzowo-gospodarcze w offvie kazdej
dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkamieszkalnymi.
13.Powierzchnia zabudowy gospodarczej i gaveej nie mae przekraczapowierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego, dla ktérego starnprabudow towarzyszca.
14.Tereny stawOw ohf obserwagj celem utrzymania poziomow i czy$tdwod.
15.Plan dopuszcza podziat terenu pod warunkiem speiigastpujacych zasad:
1) kazda wydzielona dziatka posiatienusi dostp do drogi publicznej.
2) dziatki o przeznaczeniu podstawowym:
a) powierzchnia nie mniejszan8000mz,
b) szerokd¢ frontu dziatki nie mniej rid 30m.
3) dziatki o przeznaczeniu uzupetrigym:
a) powierzchnia dziatki nie me by¢ mniejsza ni 1000m?,
b) szerokd¢ frontu dziatki nie mniej i 20.00m.
4) linie podziatu prostopadte lub zbtine do prostopadtych do osi drogi,
5) mozliwos¢ wydzielenia mniejszej dziatki dla stacji transf@torowe;.
16.Plan ustala wprowadzenie w mgapotrzeb drog wewgirznych. Proponuje siwykorzystanie
hipsometrii terenu.

811. Dla terenow komunikacji publicznej - droga gminnksy dojazdowej, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolgi{Dd”, ustala si zasady budowy systemu komunikaciji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicdnega gminna klasy dojazdowej wraz z
infrastruktun, techniczm, tereny poszerzage istniejca w bezpdérednim gsiedztwie drog o
szer. 4.00m.

2. Szerokd¢ pasa w liniach rozgraniczgych — 6.00m.

3. Przekrdj ulicy jedno-jezdniowy.

4. Dopuszcza si przebudow, modernizag i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajcych zgodnie z przepisami szczegolnymi ietoirymi.



Rozdziaj v
USTALENIA KO NCOWE

812. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawydrdia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r80 poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o
nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustata3% stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeci.

§13. Zgodnie z ustawo ochronie gruntow rolnych idaych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz. U.
121 poz. 1266 z 2004r. ze zmianami) obszar nireggzplanu nie wymaga uzyskania zgody na
Zmiarg przeznaczenia na cele nierolnicze.

§14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza SurmistrzowiSmigla.
815.1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DziémnUrzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podledaniez publikacji nha stronie internetowej gminy.



